Estado de Alagoas
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARECHAL DEODORO
Gabinete do Prefeito

Lein® 1.231, de 21 de dezembro de 2017.

Dispdoe sobre o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Marechal Deodoro e adota outras

providéncias.

O Prefeito do Municipio de Marechal Deodoro, Estado de Alagoas, no uso
das atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, faz saber que a Camara

Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO 1
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei, respeitada, no que
couber, a legislagdo federal ¢ estadual.

Art. 2°. A Lei de parcelamento do solo urbano define:

. os parametros ¢ as condigdes para aprovagio e implantagdo dos projetos de parcelamento
do solo urbano;

[I.  os procedimentos necessdrios para a regularizagdo dos parcelamentos irregulares,
identificados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 3°. A Lei de parcelamento tem como diretrizes:

l. orientar o crescimento urbano, disciplinando projetos de parcelamento do solo a serem
executados pela iniciativa publica ou privada;

[1. controlar a densidade urbana e as atividades:
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I11. assegurar a reserva de espagos necessarios, em localizagdo adequada, destinados ao
desenvolvimento de atividades comunitarias e de lazer;

IV.  preservar as areas ¢ equipamentos de valor historico e paisagistico:

V. garantir a redugdo dos impactos ambientais nas dreas de fragilidade ambiental;

VI. proteger as areas de preservagdo permanente (APP) e aquelas identificadas pelo Poder
Executivo Municipal no Plano Diretor Municipal como zonas de especial interesse
ambiental:

VII.  promover o acesso a terra urbana pela populagao.

Art. 4°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Macrozonas
Urbanas definidas pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 5°. O parcelamento do solo urbano devera ser implementado e regulamentado em
consonancia com as normas estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal de Marechal Deodoro,
especialmente quanto as estratégias e diretrizes estabelecidas para as Macrozonas Urbanas e as
normas de uso e ocupagdo do solo, fixadas para as areas urbanas.

Art. 6°. O parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizagao fundiaria em areas urbanas
deve observar as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no art. 2° da Lei n.° 10.257, de
10 de julho de 2001 e os seguintes principios:

. fun¢do social da propriedade:

I[I. garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos:

[II.  urbanismo como fungdo publica e respeito a ordem urbanistica:
IV. prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado:
V.  ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos:

VI. recuperag@o pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes da agdo do Poder
Publico:
VII. acesso universal aos bens de uso comum do povo:

VIII. preservagdo do interesse publico como elemento determinante na destinagdo dos imoveis
publicos.
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Art. 7°. O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Lei. a legisla¢do
municipal aplicavel, e especialmente:

[. a Lei Organica do Municipio;

1. ao Caodigo de Edificacdes:

I1. ao Codigo Municipal de Meio Ambiente:

IV.  alegislagdo do patrimdnio historico.

V. Plano Diretor

CAPITULO 11
DAS DEFINICOES
SECAO 1
DAS ESPECIES DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DE SUAS DEFINICOES

Art. 8°. O parcelamento do solo wurbano podera ser feito mediante loteamento.
desmembramento, desdobramento ou desdobro, remembramento, as disposigdes desta Lei e as
contidas na legislagdo federal e estadual, pertinentes. assegurados o interesse publico, a fungdo
social da propriedade urbana e as demais diretrizes fixadas pelo Plano Diretor.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdao da gleba em lotes destinados a edifica¢do, com a
abertura de novas vias publicas de circulagdo ou o prolongamento, a modificagio ou a
ampliag@o das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndao implique na abertura de novas
vias e logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 3°. Considera-se desdobramento ou desdobro o reparcelamento ou subdivisdo de lote urbano
oriundos de loteamentos ou desmembramentos. destinados a edificagdo ou a regularizagio de
edificagdo existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modifica¢do ou ampliagido dos ja existentes, obedecidas as dimensdes
minimas determinadas para a zona.

§ 4% Considera-se remembramento a modificagdo da subdivisdo do terreno, pelo
reagrupamento de lotes ¢/ou partes de lotes contiguos, de que resulte nova distribuigdo de

unidades ou areas de lotes, ou glebas, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 5° Considera-se loteamento fechado o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo da
gleba em lotes destinados a edificagdo. com abertura de novas vias de circulagido, de
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logradouros publicos ou prolongamento, modificagdao ou ampliagdo das vias existentes, com
fechamento do seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores.

§ 6°. Considera-se loteamento de interesse social quando decretado pelo Prefeito com o objetivo
de atender a programas sociais do Municipio, Estado, Unido e até de organismos nacionais ou
internacionais sem fins lucrativos:

§ 7°. Considera-se parcelamento do solo de interesse publico quando decretado pelo Prefeito
com o objetivo de atender ao interesse publico.

SECAO 11
DAS DEMAIS DEFINICOES

Art. 9°. Ficam estabelecidas as definigdes a seguir:

l. alinhamento: linha indicada pelo Municipio que delimita a divisa frontal entre o lote e o
logradouro publico:

[I.  referencia de nivel: ¢ a cota de altitude tomada como oficial pelo municipio;

I[II.  perimetro urbano:¢ a linha de contorno que define a area urbana:

IV. darea urbana: ¢ a area de terra contida dentro do perimetro urbano. sendo este definido em
Lei especifica e complementar ao Plano Diretor Municipal;

V. drea verde: drea descoberta e permedvel do terreno, dotada de vegetagdo que contribua
para o equilibrio climatico e favorega a drenagem de aguas pluviais;

VI. areas destinadas a uso comum dos condominos: aquelas referentes ao sistema vidrio
interno e as demais areas de uso comum internas aos condominios;

VII. dreas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema vidrio, a implantag¢do de
equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico e a outros logradouros
publicos:

VIII. autoridade licenciadora: érgado responsavel pela concessio de licengas para execugdo do
projeto de parcelamento ou de projeto de regularizagdo fundiaria, conforme estabelecido
nesta Lei;

IX. condominio com fins sociais: divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais, correspondentes
a unidades autdnomas destinadas a edificagdo para fins sociais nas Zonas de Especial
Interesse Social - ZEIS:

X.  conjunto residencial: divisdo de uma gleba em parcelas para constru¢do de unidades
habitacionais multifamiliares isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas.

XI.  chacaras: lote com dimensdo estabelecida no Plano Diretor Municipal, inserido no
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perimetro urbano, com destinagdo urbana e presenga de area para jardim, horta e pomar;

diretrizes urbanisticas: orientagdo concedida pelo Poder Publico Municipal responsavel
pela aprovagdo e licenciamento dos parcelamentos. previamente a apresentagdo do
projeto de parcelamento, contendo os parametros especificos para a Zona Urbana em que
se situa o empreendimento e as condigdes especiais necessarias para o caso;

areas de preservagdo permanente: sdo espagos territoriais especialmente protegidos,
cobertos ou ndo por vegetagdo, com a fungido ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem estar das populagdes humanas, a serem doadas ao Poder
Executivo Municipal;

area “NON AEDIFICANDI™: ¢ a area de terra a ser doada ao Municipio, onde ¢ vedada
a edificag@o de qualquer natureza, exceto as obras especiais com autoriza¢io dos 6rgaos
publicos competentes;

embargo: ato administrativo que determina a paralisag¢@o da obra:

empreendedor: considera-se como empreendedor:

a) proprietario do imodvel a ser parcelado, que responde pela implantagao do
parcelamento;

b) compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessionario, desde que o
proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obrigagdes do compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessionario, em
caso de extingdo do contrato;

c) cooperativas habitacionais, as associagoes de moradores e as associagdes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagdo do
parcelamento;

d) pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo
Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obriga¢ao solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula
do imdvel no competente Servigo de Registro de Imoveis;

equipamento comunitario: equipamento publico que demanda ocupagdo de area
especifica para prestagdo de servigos a coletividade e para execugdo de atividades da
administrag@o publica, tais como:

a) educagdo;
b) cultura;
¢) saude;
d) seguranga.

e) Administragdo e assisténcia social;
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f) esporte e lazer:
g) convivio social.
XVIIL. gleba: imével que nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XIX. infra-estrutura urbana basica: equipamentos publicos cuja instalagdo tem por objetivo a
distribui¢do de servigos que compdem os sistemas, tais como:

a) abastecimento d’agua potavel;
b) disposi¢do adequada de esgotamento sanitario:
¢) distribuigdo de energia elétrica publica ¢ domiciliar;
d) manejo de aguas pluviais.
XX. infra-estrutura complementar: iluminag¢do publica, pavimentagdo, rede de telefonia, de

fibra otica e outras redes de comunicagdo. rede de gas canalizado e outros elementos ndo
contemplados na infra-estrutura basica:

XXI. plano de loteamento: ¢ o conjunto de documentos e projetos que indicam a forma pelo
qual serd realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXII.licenga urbanistica: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora estabelece as
condigdes e restrigdes de natureza urbanistica que devem ser obedecidas pelo
empreendedor para implantar, alterar ou ampliar parcelamento do solo para fins urbanos
e para proceder a regularizagio fundiaria:

XXIII. lote: imével constituido em carater autonomo a partir do parcelamento de uma gleba ou
de um terreno, destinada a edificagdo, com pelo menos um acesso a um logradouro
publico, servido de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos para a area em que se situe, definidos no Plano Diretor;

XXIV. quadra: ¢ a area de terras, subdividida em lotes. resultante do tragado do arruamento;

XXV. arruamento: considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro destinado
a utilizagdo publica para circulagdo de pedestres ou veiculos:

XXVI. logradouro publico: area urbana de dominio publico, ruas e pragas, que se constitui bem
de uso comum do povo, sendo, portanto. de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou
permanéncia da populagao;

XXVII. meio-fio: linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento em um logradouro
publico;
XXVIIL multa: sang¢do pecuniaria imposta por infringéncia a legislag¢do vigente;

XXIX. nivelamento: regularizagdo do terreno por corte das partes altas ou enchimento das
partes baixas, permitindo estabelecer um nivel de terreno e uma altitude de cota de soleira
compativel com a cota do logradouro publico;
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XXX. pista de rolamento: parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXXI. regularizagdo fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social ou de interesse
especifico, que visem a adequagdo de assentamentos preexistentes, informais ou
irregulares, as conformagdes legais, de modo a garantir as fungdes sociais da propriedade
urbana e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

XXXII. vistoria: diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condigdes
de uma gleba, de projeto de loteamento. de lote ou de uma obra concluida ou néo.
XXXIII. ABNT: Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas;
XXXIV. CAU: Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo;
TITULO 11

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO 1
DAS NORMAS GERAIS DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 10. Em todos os casos, o parcelamento observara as diretrizes estabelecidas em cada zona
urbana do municipio, os usos permitidos e os pardametros urbanisticos da ocupagdo do solo
urbano estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Art. 11. O parcelamento do solo urbano devera atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

[ as areas destinadas aos sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento
comunitario, bem como a espagos livres de uso pablico, nos loteamentos, devem perfazer
no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a ser parcelada;

[I.  aarea minima para lotes residenciais unifamiliares sera de: (NR)

a) 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 15m 7
7
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(quinze metros), para toda a regido da Ilha de Santa Rita; (NR)

b) 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com testada minima de 12m (doze
metros), para toda a regido do Francés; (NR)

¢) 200m?* (duzentos metros quadrados). com testada minima de 10m (dez metros), para
toda a regido da Massagueira; e (NR)

d) 160m? (cento e sessenta metros quadrados), com testada minima de 8m (oito metros),
para as demais areas da zona urbana ndo enquadradas nos incisos anteriores. (NR)

o lote minimo estabelecido para o municipio é de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de Sm (cinco metros) quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes:

ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e dutos, sera obrigatoria a reserva
de uma faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo federal e estadual especifica:

as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo unico. O percentual da drea de uso publico estabelecido para os loteamentos podera
ser diferente do estabelecido neste artigo no caso dos loteamentos destinados ao uso empresarial
e industrial que devera ser definido por legislagdo especifica.

Art. 12. Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagoes:

.

II.

em glebas ou lotes alagadigos e sujeitos a inundag@o, salvo aqueles nos quais tenham sido
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas, com anuéncia do érgio
ambiental:

nas faixas marginais dos recursos hidricos permanentes ou temporarias constituidos como

areas de preservagdo permanente (APP) segundo Codigo Florestal, Lei n®4.771, de 15 de
setembro de 1965, e sua alterag@o por meio da Lei Federal n® 7.803/89;
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[II.  em glebas ou lotes que tenham sido aterrados com material nocivo a saude humana, sem
que sejam previamente saneados;

IV. em unidades de conservagdo da natureza, destinadas a prote¢do integral, onde so for
permitido o uso indireto:

V. em glebas ou lotes onde a declividade for superior ou igual a 30% (trinta por cento),
ressalvados os casos previstos na segdo v, capitulo I, titulo II desta Lei:

VI. em glebas ou lotes onde tecnicamente for comprovada que as condigdes geoldgicas ndo
aconselhem as edificagdes.

§ 1°. Fica vedado o parcelamento em glebas ou lotes que contenham areas aterradas, salvo se o
empreendedor apresentar solugdo de corre¢do quanto aos aspectos de salubridade e de
estabilidade para edificagdo acompanhado de laudo técnico atestando as condigdes favoraveis
a urbanizagdo, devidamente aprovado pelo 6rgao municipal de controle ambiental.

§ 2° O parcelamento para as glebas que contenham dreas alagaveis ou alagadas passiveis de
parcelamento, deverd apresentar solugdo de drenagem integrada a macrodrenagem da
respectiva bacia hidrografica, e conseqiiente aprovagdo pelo 6rgdo de licenciamento ambiental.

Art. 13. A infra-estrutura minima a ser exigida nos loteamentos consistem em:

. demarcagdo dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras e logradouros:

I1. abertura de vias, terraplanagem e pavimentagdo dos logradouros publicos;

1. solugdo de drenagem que viabilize o adequado escoamento de dguas pluviais;

IV. solugdo de abastecimento de agua:

V. solugdo para implantagio de sistema de esgotamento sanitario;

VI.  instala¢do de sistema de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

VII.  Projeto paisagistico das vias e areas verdes:
VIII.  construgdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

IX. Pavimentagdo.

Art. 14. Resultardo do projeto de loteamento do solo para fins urbanos, necessariamente:
I. as seguintes dreas publicas:

a) areas verdes:
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b) areas destinadas a implantag¢do de equipamentos comunitarios;
d) areas destinadas ao sistema viario;

[I. as areas particulares constituidas por lotes autonomos organizados em quadras.

Art. 15. No parcelamento das glebas parcialmente localizadas em zonas urbanas serdo
obedecidos os seguintes critérios:

L as glebas com darea inferior a 10 ha (dez hectares) e aquelas com mais de 80% (oitenta
por cento) de sua superficie situada em zona urbana, poderdo ser parceladas na sua
totalidade;

I1. nos demais casos, somente podera ser parcelada a parte da gleba situada em zona urbana.

Art. 16. Os remembramentos que posteriormente se destinarem a implantag¢do de loteamentos
ou desmembramentos urbanos deverdo respeitar os parametros urbanisticos e as demais
obriga¢des determinadas nesta Lei.

Art. 17. O empreendedor devera garantir a prote¢do das dreas legalmente protegidas,
estabelecidas na legislagdo federal, estadual e municipal vigente.

Art. 18. No processo de licenciamento ambiental de cada empreendimento a autoridade
licenciadora podera estabelecer exigéncias especificas em relagdo as APP, incluindo faixas
maiores do que as previstas em lei em fungdo da prote¢do ao meio ambiente.

Art. 19. Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento, exceto nos limites necessarios
a abertura de vias e logradouros publicos, de acordo com licenciamento ambiental e projeto
aprovado por 0rgao competente.

CAPITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 20. Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-se:

I ao dimensionamento dos lotes e das quadras:
I[I.  adestinagdo de areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes:
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Ill.  aos sistemas de circulagdo vidria interna da gleba parcelada e de sua integra¢do aos
sistemas de circulagdo viaria da cidade;

IV.  as faixas marginais de rodovias, dutovias e linhas de transmissio de energia elétrica;

V. as faixas marginais de protegdo dos recursos hidricos, permanentes ou temporirios.

Art. 21. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas
para o loteamento, especialmente no que se refere a dimensio dos lotes, afastamentos. taxa de
ocupagdo e Coeficiente de Aproveitamento (CA) do terreno. definidos nesta Lei e no Plano
Diretor Municipal.

Art. 22. O parcelamento sob forma de desmembramento podera ocorrer:

I; em glebas inferiores a 1 ha (um hectare). desde que respeitadas as condi¢des e parametros
urbanisticos estabelecidos no Anexo I desta Lei:

[I.  em glebas superiores a | ha (um hectare), desde que as partes resultantes atendam aos
requisitos do Plano Diretor Municipal para a zona urbana em que a gleba se situa, e, ainda
que todas as parcelas resultantes tenham acesso por via existente.

Art. 23. No reparcelamento de chacaras localizadas nas zonas urbanas deverio ser respeitados
os parametros definidos nesta Lei para as demais modalidades de parcelamento.

SECAO I
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES

Art. 24. Os pardmetros para dimensionamento dos lotes aplicam-se a todas as modalidades de
parcelamento.

Art. 25. A drea minima admitida para o lote resultante do parcelamento esta definida por zona
urbana no Anexo I desta Lei.

Art. 26. O lote tera, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo ou logradouro
publico.

Art. 27. Serdo admitidos lotes com dimensdes inferiores as estabelecidas nesta Lei para os
seguintes casos:

. desdobramento para regularizagio de edificagdes existentes, quando estas forem
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identificadas como de interesse social;

II.  nas Zonas de Especial Interesse Social delimitadas em Lei municipal, quando a situagio
de fato tornar inviavel a regularizagdo fundidria dentro dos parametros previstos nesta
Lei;

[II. na execugdo de Programas Habitacionais de Interesse Social.

IV. Quando declaradas de interesse piblico ou social por Decreto Municipal;

SECAO II
DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS

Art. 28. As quadras terdo comprimento maximo de 250m (duzentos e cinqiienta metros).

Parigrafo dmico. Os pardmetros para dimensionamento das quadras aplicam-se aos
desmembramentos e loteamentos.

Art. 29. Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra poderdo ser alterados
nas seguintes situagoes:

I, quando se tratar de gleba localizada em area onde a rede viaria, existente ou projetada,
torne desnecessaria a restrigdo, mediante parecer da Secretaria de Planejamento,
Orgamento e Desenvolvimento Urbano ouvido o 6rgdo municipal de transito;

[I.  quando a necessidade de preservagido do patrimonio ambiental ¢ historico desaconselhar
a abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagio ou
ampliagdo nos termos determinados pela autoridade competente.

SECAO 111
DOS PARAMETROS PARA DESTINACAO DE AREAS PUBLICAS

Art. 30. Nos loteamentos, a soma total das dreas destinadas ao uso publico do municipio ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba. nos casos de
loteamento fechado sera 35% (trinta e cinco por cento) além do percentual de 5% a titulo de
contrapartida pelo fechamento de vias ¢ interdigdo da malha.

Art. 31. As areas puablicas serdo destinadas a implantagio de:

. vias de circulagdo, no caso de loteamentos;
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II.  equipamentos comunitarios referentes a:
a) praga:
b) escola;
¢) creche;
d) posto de saude:
€) outros equipamentos comunitarios de interesse publico e social.
[II.  equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servigos de:
a) abastecimento de agua potavel;
b) energia elétrica publica e domiciliar;
¢) recolhimento e tratamento de esgotos:
d) escoamento das daguas pluviais.
IV. areas verdes.

V.  Areas de lazer, para os Loteamentos Fechados:

Art. 32. A distribuigdo de areas publicas para o Loteamento, previstas no artigo 31, deverdo ser
discriminadas conforme os seguintes pardmetros:

L. as areas verdes deverdo corresponder no minimo a 13 % (treze por cento) do total da
gleba, podera ser dividida em até 3 (trés) partes, sendo que nenhuma delas podera ser
inferior a 20% do total da area a ser destinada;

II.  nos loteamentos, as areas destinadas aos equipamentos comunitarios deverdo
corresponder a no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba, sendo em uma tnica
parte;

[11. O percentual restante sera destinado ao sistema viario.

Paragrafo Unico. O percentual minimo de areas pablicas destinadas ao sistema viario podera
ser reduzido além do limite minimo de 12% (doze por cento), dependendo da solugdo do
projeto, sendo que o percentual restante devera ser destinado as areas verdes de uso publico ou
a equipamentos comunitarios.

Art. 33. A distribuigdo de areas publicas para o Loteamentos Fechados, previstas no artigo 31,
deverdo ser discriminadas conforme os seguintes parametros:

L. as areas verdes deverdo corresponder no minimo a 13 % (treze por cento) do total da

gleba, podera ser dividida em até 3 (trés) partes, sendo que nenhuma delas podera ser
13
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inferior a 20% do total da area a ser destinada:

[I. nos loteamentos, as dreas destinadas aos equipamentos comunitarios deverido
corresponder a no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba, podera ser dividida em
até 3 (trés) partes, sendo que nenhuma delas podera ser inferior a 20% do total da area a
ser destinada:

[11. O percentual restante sera destinado ao sistema viario.

IV. A aprovag¢ido do projeto de Loteamento Fechado pelo Municipio se dara mediante uma
contrapartida do empreendedor ao ente municipal, na forma de doagdo pecuniaria para
o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para utilizagdo em servigos e obras de
benfeitorias a cidade, tais como o asfaltamento de via publica, a edificagdo de prédio
publico, a urbanizagdo de praga(s) ou espagos publicos, a critério do Municipio.
ensejando beneficio a comunidade.

V. A contrapartida acima referida devera ser calculada pelo Municipio, baseada no
percentual correspondente a 5% (cinco por cento) do custo de implantagio do
empreendimento (incluindo o custo do valor venal da area), conforme valor constante
dos Quadros da ABNT do empreendimento. os quais acompanhardo o pedido de analise
e aprovagdo do projeto e do empreendimento, nos termos do inciso II, do artigo 10, desta
Lei.

VI. Concluida a aprovagdo técnica do projeto do Loteamento Fechado, o processo seguira
para a formalizagdo do compromisso de contrapartida pecunidria do empreendedor
(previstano § 1°do art. 14 desta Lei). o qual se dara através de Termo de Compromisso
especifico, a ser firmado entre o Municipio de Marechal Deodoro e o empreendedor,
onde constard o valor pecunidrio da contrapartida, a ser recolhido no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da data de celebragdo do referido Termo, ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, sob pena de cassagdo do Alvara de Construgio e aplicagio
de multa ao empreendedor.

VII.  Com o comprometimento da contrapartida pelo empreendedor, através da assinatura do
Termo de Compromisso especifico. acima referido. cabera ao Municipio a liberagio do
licenciamento urbanistico do empreendimento, mediante a expedi¢do do Alvara de
Execugdo do empreendimento.

§ 1°. O percentual minimo de areas publicas destinadas ao sistema viario podera ser reduzido
além do limite minimo de 12% (doze por cento), dependendo da solugio do projeto. sendo que
0 percentual restante devera ser destinado as dreas verdes de uso publico ou a equipamentos
comunitarios.

14
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§ 2° Nio serdo consideradas como dreas apropriadas para implantagdo de equipamentos
comunitarios as dreas alagadas e alagaveis ou com declividade superior a 20% (vinte por cento),
mas que poderdo ser computadas como area verde.

Subsecio 1

Das dreas verdes e das dreas destinadas a implantagio de equipamentos comunitdrios

Art. 34. As areas publicas destinadas as areas verdes e aos equipamentos comunitarios serdo
definidas considerando, sempre que possivel, os seguintes fatores:

II.

I11.

IV.

V.

VI

centralidade, articulagdo e harmonia em relagdo ao conjunto da malha urbana. ao

sistema vidrio e as atividades existentes ou previstas nas areas contiguas;

devem ser continuas, evitando a fragmentagdo da cobertura vegetal existente de modo
a garantir a permeabilidade do solo e a melhoria microclimatica, conforme parametros

definidos nos art. 32 e 33 desta lei:

devem estar concentradas na gleba a ser parcelada de modo a permitir a implantagdo de
parques e pragas que atendam de forma equilibrada a area parcelada e ao bairro onde

ele se insere, quando for o caso;
garantir a acessibilidade dentro do empreendimento:
minimizagdo das intervengdes no meio fisico;

largura média igual ou superior a da quadra projetada no parcelamento.

Art. 35. Nos parcelamentos que contenham APP o empreendedor s6 podera considerar como
area verde de uso publico um percentual maximo de 5% (cinco por cento) de toda a drea de
prote¢do permanente.

Art. 36. Nao se enquadram como dreas verdes os cantos ¢ fundos da quadra, bem como outra
qualquer nesga de terra com largura inferior a 20m (vinte metros):
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Subsec¢ao Il

Do sistema viario

Art. 37. Para os efeitos desta Lei, as vias integrantes do sistema vidrio basico do municipio, em
consonancia com o Plano Diretor Municipal, classificam-se em:

I. vias arteriais;

1. vias coletoras;

[11. vias principais de bairro;
IV. vias locais.

Parigrafo unico. A classificagdo funcional das vias do sistema viario basico e o referido mapa
constam do Plano Diretor Municipal.

Art. 38. Os parametros para o sistema viario, aplicaveis no parcelamento do solo urbano,
constam do Anexo II desta Lei e referem-se a:

. pistas de rolamento;
I1. largura de passeios;
[11. perfis, greides:

IV. canteiros centrais.

§ 1°. Complementam os parametros definidos nesta Lei as normas técnicas brasileiras.

§ 2°. Quando houver o Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, os pardmetros para o
sistema vidrio deverdo ser aqueles definidos no conteudo do referido plano e deverdo estar de
acordo com o disposto no Plano Diretor Municipal.

§ 3°. O percentual destinado ao sistema viario ndo podera ser inferior a 12% (doze por cento)
do total da gleba, exceto os casos previstos no art. 32 e 33 paragrafo 1°.

§ 4°. A articulagdo das novas vias ao sistema vidrio existente ou projetado serd indicada na fase
de diretrizes municipais. com o parecer do 6rgdo municipal responsavel pelo trafego urbano.
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Art. 39. Nos parcelamentos do solo urbano, o sistema viario devera harmonizar-se com o relevo
e a hidrografia do terreno, bem como integrar-se a malha viaria dos loteamentos vizinhos e dos
planos urbanisticos para a drea, devendo ainda adequar-se as redes de infra-estrutura.
observando-se planos urbanisticos e de transporte e circulagdo, no ambito regional e
metropolitano.

§ 1°. Nos casos de loteamentos, o empreendedor devera fazer coincidir as ruas dos loteamentos
vizinhos, ou em projeto aprovados com as do loteamento em questdo. garantindo a continuidade
da malha viaria.

§ 2° A inclina¢do maxima permitida para as vias integrantes do sistema viario dos
parcelamentos sera de 15% (quinze por cento).

Art. 40. O acesso de veiculos aos lotes lindeiros a faixa de dominio das vias arteriais dar-se-4.
obrigatoriamente, por vias locais.

Art. 41. As areas que fazem parte do sistema viario, como rotulas e canteiros centrais, para
efeito do calculo das areas publicas decorrente de parcelamento, deverio ser consideradas como
areas destinadas a implantag@o do sistema viario.

Art. 42. As faixas livres dos passeios publicos deverdo ter caimento maximo de 3% (trés por
cento) no sentido do logradouro publico.

Art. 43. A arborizagdo das vias deverd seguir os critérios estabelecidos pelo setor municipal
competente, observando os principios da mobilidade urbana.

Art. 44. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema
vidrio adjacente, podera ser adotada a praga de retorno ou girador para arremate das vias locais
que permita o retorno de veiculos.

Paragrafo Unico. A praga de retorno ou girador de que trata o artigo tera raio minimo de 9m
(nove metros) conforme consta do Anexo Il desta Lei.

Art. 45. No caso de parcelamentos em zonas de transi¢io urbano-rural e areas de vazios urbanos
devera ser assegurada a abertura de eixos vidrios e 0 acesso as outras zonas urbanas lindeiras.
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Art. 46. Deverdo ser garantidas as vias publicas externas aos loteamentos fechados nos casos
onde estes forem contiguos aos empreendimentos ja implantados sem a reserva das respectivas
vias.

Art. 47. No parcelamento de glebas com frente para o mar, lagunas e demais corpos d'agua,
serdo previstas, obrigatoriamente, vias de acesso puiblico as margens, as praias e as areas de
recreagdo e lazer nelas implantadas, com espagamento de, no maximo, 250m (duzentos e
cinqiienta metros) entre elas, com dreas reservadas a estacionamento publico nos pontos
terminais.

Art. 48. No centro historico e nas zonas de especial interesse do patrimonio historico e cultural
(ZEIP), definidas no Plano Diretor Municipal, a abertura de vias e as melhorias urbanas deverio
observar as recomendagdes de projeto especifico, a ser analisado e aprovado pelo érgao
competente.

SECAO IV
DOS PARAMETROS PARA FAIXAS DE PROTECAO

Art. 49. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias sera obrigatoria a
reserva de uma faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado da via, respeitando
o estabelecido nas normas técnicas pertinentes e observando critérios e pardmetros que
garantam a seguranga da populagdo e a prote¢do do meio ambiente.

Art. 50. Ao longo das faixas de dominio das dutovias e linhas de transmissdo de energia elétrica
sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de, no minimo, 15m (quinze metros) de
cada lado, respeitado a legislagdo sobre a matéria e conforme estabelecido nas normas técnicas
pertinentes.

Paragrafo Unico. Por determinagdo do orgdo publico competente, por ocasido do
licenciamento ambiental podera ser exigida faixa non aedificandi com largura superior a
prevista neste artigo.

Art. 51. A reserva de faixas non aedificandi das Areas de Preservacdo Permanente (APP) a
serem observadas nos parcelamentos do solo urbano guardara equivaléncia as respectivas areas
de preservagdo permanente estabelecidas na Lei Federal n°® 4.771, de 15 de setembro de 1965,
modificada pela Lei Federal n® 7.803/89 e seus regulamentos, as resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA e por esta Lei.
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Parigrafo anico. A faixa de preservagdo ambiental de que trata este artigo integrara a area
publica de loteamento, quando assim for definido no projeto ou podera constar como faixa non
aedificandi de éarea privativa do lote.

SECAOV
DOS PARAMETROS PARA PRESERVACAO DO RELEVO

Art. 52. Os projetos de parcelamento deverdo buscar uma solugdo integrada ao meio ambiente,
visando a preservagio das caracteristicas da darea relativas ao relevo e a vegetagdo, observada a
legislagdo ambiental vigente.

Art. 53. As glebas que contenham dreas com declividade superior a 30% (trinta por cento)
somente poderdo ser parceladas desde que:

I o total destas dreas correspondam no maximo a 30% (trinta por cento) da superficie total
da gleba:
IIl.  asuperficie média dos lotes projetados para estas dreas seja igual ou superior a 1.500m?

(mil e quinhentos metros quadrados).

§ 1°. Nas glebas mencionadas neste artigo, as obras de terraplenagem nio poderdo exceder 35%
(trinta e cinco por cento) da superficie total do imovel, incluido neste percentual as areas
reservadas ao sistema viario.

§ 2° As obras de terraplenagem referidas no paragrafo anterior serdo objeto de projeto especial
a ser submetido a analise do 6rgdo municipal competente.

CAPITULO 111
DAS NORMAS DE PARCELAMENTO NAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 54. As Zonas de Especial Interesse estabelecidas no Plano Diretor Municipal observariao
regras especificas para o parcelamento do solo urbano integrantes desta Lei.

Art. 55. A dimensdo ou os critérios para determinagdo da dimensdo das quadras e dos lotes
para as zonas de especial interesse definidas no Plano Diretor Municipal constam do Anexo |
desta Lei.

w0
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SECAO 1

DO PARCELAMENTO NAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE DO PATRIMONIO
HISTORICO E CULTURAL - ZEIP

Art. 56. As Zonas de Especial Interesse do Patrimonio Historico e Cultural — ZEIP, definidas
no Plano Diretor Municipal, sdo:

I ZEIP 1, correspondente ao poligono do tombamento Federal com o seu conjunto
arquitetonico do Centro Historico e suas areas de entorno, incluindo o Conjunto do Carmo
¢ o Cruzeiro;

I[I.  ZEIP 2, correspondente ao poligono que compreende a area de abrangéncia do sitio de
Taperagud, com a Igreja do Nosso Senhor do Bonfim, estendendo-se até o limite do
poligono do Centro Historico.

Pardgrafo anico. Os poligonos que definem as ZEIPs constam do mapa 5 do Anexo 11 do Plano
Diretor Municipal aprovado pela Lei n° 919 de 09 de Novembro de 2006.

Art. 57. O parcelamento nas ZEIP devera seguir a morfologia do sitio onde se insere,
condicionadas a andlise do érgdo municipal competente, respeitadas as normas edilicias e do
patrimonio histdrico, e demais leis cabiveis.

Pariagrafo unico. As normas e os parametros de parcelamento nas ZEIP, relativo aos
remembramentos, desmembramentos e desdobramentos, estio condicionadas as
recomendagdes de seus respectivos projetos especificos, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

SECAO 11
DO PARCELAMENTO NAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Art. 58. As normas e os parametros de parcelamento para as zonas de especial interesse
ambiental (ZEIA) estdo condicionadas aos Planos de Manejo e aos projetos especificos
estabelecidos para cada uma delas, aprovados pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente e
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tnico. Os pardmetros minimos ¢ maximos para lotes ¢ quadras, respectivamente, a
serem adotados nos Planos de Manejo e nos projetos especificos deverdo seguir o disposto no
titulo II desta Lei.
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SECAO III
DO PARCELAMENTO NAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 59. As normas e os parametros do parcelamento do solo para as zonas de especial interesse
social (ZEIS) deverdo considerar as recomendagdes estabelecidas nos planos e projetos
especificos estabelecidos para cada uma delas.

§ 1°. Cada ZEIS sera instituida pelo municipio. por meio de Lei municipal especifica, para fins
de regularizagdo fundiaria, recuperag@o ou urbanizagdo. e promog¢do de habita¢do de interesse
social.

§ 2°. Os parametros para lotes e quadras a serem adotados nas ZEIS deverdo seguir, sempre
que possivel, o disposto no titulo II desta Lei.

§ 3° Os parametros, conforme defini¢do da Lei especifica que instituir a ZEIS, poderdo ser
definidos por resolu¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, garantida a
participagdo das comunidades interessadas por meio de audiéncias publicas e consultas
publicas.

Art. 60. A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas ZEIS consistird, no minimo,
de:

I vias de circulagdo;
[I.  escoamento das dguas pluviais:
[II.  rede para o abastecimento de dgua potavel;

IV. solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 61. Os lotes resultantes da regularizag@o fundiaria de determinada éarea localizada em uma
ZEIS, categoria “A™, ndo poderdo sofrer desmembramento no futuro.

SECAO IV
DO PARCELAMENTO NAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE TURISTICO - ZEIT

Art. 62. As normas e os parametros de parcelamento para as zonas de especial interesse turistico
(ZEIT) constam do Anexo I desta Lei.
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SECAO V
DO PARCELAMENTO NAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE ECONOMICO - ZEIE

Art. 63. No parcelamento de glebas nas zonas de especial interesse econdmico, para fins
empresariais e industriais, os lotes resultantes terdo drea minima em fungdo de sua localizagio:

na ZEIE 1 — P6lo Multifabril, os parametros serdo estabelecidos por ato do chefe do
poder executivo;

na ZEIE 2 — Complexo Empreendedor Jos¢ Dias, os parametros serdo estabelecidos por
ato do chefe do poder executivo:

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 64. O empreendedor do parcelamento devera seguir as diretrizes urbanisticas a serem
expedidas pelo 6rgdo municipal competente, quando se tratar das seguintes modalidades de
parcelamento:

I. desmembramento:;
II. desdobramento:
[11. loteamento e loteamento fechado:

Art. 65. Os documentos para aprovagdo de loteamentos, desmembramentos bem como o
processo administrativo para emissdo de alvards. serdo regulamentados por ato do chefe do
poder executivo.

Parigrafo dnico. Para emissdo dos pareceres. os 6rgdos municipais competentes deverdao
vistoriar os locais pretendidos para implanta¢do do parcelamento.
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CAPITULO V
DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 66. O projeto de parcelamento deve ser elaborado com base nas disposi¢des desta Lei e
das diretrizes urbanisticas formuladas pelo municipio. e considerando:

L. a valorizagdo do patrimdnio paisagistico, ecologico, turistico, artistico, histérico, cultural,
religioso, arqueologico, etnologico ou espeleologico;

[I.  aprevisdo da execugdo das obras necesséarias em seqiiéncia que minimize a instauragio
de processo erosivo e seu desenvolvimento:

lII.  areposi¢do da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenada, com plantio
de vegetagdo apropriada, preferencialmente nativa.

Art. 67. Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento, ¢ necessario que o empreendedor
consulte as concessiondrias de servigo publico de saneamento e de energia elétrica, para uma
avaliagdo quanto a viabilidade técnica de atendimento da gleba a ser parcelada.

Art. 68. Para solicitagdo de andlise e aprovagido do projeto de parcelamento, o interessado
devera apresentar ao 6rgdo municipal competente, requerimento acompanhado dos respectivos
projetos e documentos.

Parigrafo dnico. O requerimento referido neste artigo devera estar assinado pelo proprietario
da gleba ou terreno, ou por seu representante legal, ¢ devera conter:

. nome do proprietdrio e assinatura;

1. natureza do parcelamento;

I11. enderego da obra;

IV.  certiddo atualizada de propriedade do imovel:

V. certiddo negativa de débitos municipais relativo ao imovel.

Art. 69. Nos casos de terrenos de marinha e acrescidos de marinha. o empreendedor devera
apresentar planta autenticada pelo Servigo de Patrimonio da Unido (SPU) contendo as linhas
demarcatorias de que trata esse artigo.

Art. 70. Para a Consulta Prévia de projeto de loteamento e loteamento fechado os processos
deverdo ser instruido com:
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I — prova de propriedade da gleba ou lote:
[ — copia da guia de recolhimento da taxa de expediente especifica;

[T - planta de situagdo da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil), contendo a malha viaria
do entorno e as vias principais de acesso, com indicagdo do norte magnético, sobre base
cartografica oficial da Prefeitura;

IV — levantamento topografico planialtimétrico da gleba, em escala de 1:1.000 (um para mil)
contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro:
b) indicagdo do sistema viario do entorno;

¢) a localizagdo de vertentes, cursos d’agua, canais, valas, bacias de drenagem naturais,
mangues, linhas de transmissdo de alta tensdo. aquedutos, dutovias, ferrovias, bosques e
construgdes existentes;

d) o fechamento da poligonal do terreno com todas as suas dimensdes lineares e angulares,
conforme certidao de registro;

¢) demarcagdo da linha da poligonal com declividade inferior a 30% (trinta por cento), a qual
define a area lotedvel:

f) as divisas da gleba a ser loteada;
g) a referencia de nivel oficial:
h) indicagdo do norte magnético;

i) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 71. Para a Aprovagdo do Projeto de Loteamento e Loteamento Fechado os processos
deverdo ser instruido com:

I.  planta na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico habilitado pelo CAU ou CREA-AL. contendo:

A. localizagdo de dreas verdes e outras dreas de uso publico:
B. subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragio, dimensdes e areas:

C. indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel. dos cursos d’agua, das matas ¢ das
arvores existentes:

D. indica¢do do arruamento. contendo o sistema de vias com a respectiva hierarquia, as
dimensoes lineares e angulares do projeto;

E. nivelamento que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial:
F. quadro de areas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos comunitarios, areas
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verdes, vias de circulagdo, dreas ndo edificantes e de preserva¢do permanente, com as
devidas porcentagens, e os seus totais;

G. segdes transversais e longitudinais de todas as vias do loteamento nas seguintes escalas:
longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil), escala vertical 1:100 (um por cem);
transversal: escala 1:100 (um por cem);

[I.  memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas, a descrigio
dos lotes, das vias de circulagdo, das dreas destinadas a equipamentos comunitérios, das
areas verdes e de outras areas de uso publico, das dreas nio edificantes, do terreno e
remanescentes, se houver;

lII.  outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servigos de infra-estrutura,
exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento pretendido, de acordo
com o previsto no artigo 13 desta Lei:

A. projeto de pavimentagdo de vias e defini¢do de material a ser utilizado:
B. projeto de abastecimento de dgua potavel e outros sistemas;

C. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais (drenagem). com indicagio do local
de langamento:

D. projeto de abastecimento de energia elétrica e outro de fontes renovaveis, iluminagio
publica das vias conforme especificagdo técnica apresentada no Anexo I11;

E. projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que preservem
e/ou recomponha a vegetagdo nativa;

. projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, istemas adotados e seus
fins:

IV. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento. fornecida pelas
concessionarias de energia elétrica;

V. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessiondrias de abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos domiciliares

VL. cronograma de obra com duragdo méaxima de 02 anos (prorrogavel por mais 01 ano) e,
quando for o caso, indicagdo das diversas etapas de execugio;

VII.  Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT do responsavel técnico pela
execugdo das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

VIII.  arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal.

[X.  copia da guia de recolhimento da taxa especifica;
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Art. 72. A Analise para emissdo de Alvara de Execugdo de Loteamento e Loteamento Fechado
0s processos deverdo ser instruido com:

I1.

[11.

IV.

@

A.

planta na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico habilitado pelo CAU ou CREA-AL., contendo:

localizagdo de areas verdes e outras areas de uso publico;
subdivisao das quadras em lotes, com a respectiva numeragdo, dimensdes e areas;

indicag¢do do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’agua, das matas e das
arvores existentes;

indicagdo do arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva hierarquia, as
dimensdes lineares e angulares do projeto:

nivelamento que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial;

quadro de dreas dos lotes, quadras, dreas destinadas a equipamentos comunitarios, areas
verdes, vias de circulagdo, dreas ndo edificantes e de preservagio permanente, com as
devidas porcentagens, e os seus totais;

. segdes transversais e longitudinais de todas as vias do loteamento nas seguintes escalas:

longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil), escala vertical 1:100 (um por cem);
transversal: escala 1:100 (um por cem);

memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas, a descrigio
dos lotes, das vias de circulagdo, das areas destinadas a equipamentos comunitarios, das
areas verdes e de outras areas de uso publico, das areas ndo edificantes, do terreno e
remanescentes, se houver;

outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servigos de infra-estrutura,
exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento pretendido, de acordo
com o previsto no artigo 13 desta Lei:

projeto de pavimentagdo de vias e defini¢do de material a ser utilizado;

B. projeto de abastecimento de agua potavel e outros sistemas:

C. projeto de rede de escoamento das dguas pluviais (drenagem). com indicagdo do local de
langamento:

D.projeto de abastecimento de energia elétrica e outro de fontes renovaveis, iluminagdo
publica das vias conforme especificagdo técnica apresentada no Anexo I11;

E.projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que preservem e/ou
recomponha a vegetagdo nativa;

F.projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, istemas adotados e seus
fins;

Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
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concessionarias de energia elétrica;

Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento. fornecida pelas
concessiondrias de abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos domiciliares

cronograma de obra com duragdo maxima de 02 anos (prorrogavel por mais 01 ano) e,
quando for o caso, indicag¢do das diversas ctapas de execugao:

Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT do responsavel técnico pela
execugdo das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal.

copia da guia de recolhimento da taxa especifica;

Art. 73. Para a aprovagdo do projeto de desmembramento os processos deveriio ser instruidos
com:

I.

[11.

planta na escala maxima de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico habilitado pelo CAU ou CREA-AL, contendo:

localizagdo de areas verdes e outras areas de uso publico;

subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragio, dimensdes e areas:
indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d*dgua, das matas e das
arvores existentes:

indicagdo do arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva hierarquia, as
dimensdes lineares e angulares do projeto;

nivelamento que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial:

quadro de dreas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos comunitarios. reas
verdes, vias de circulagdo, dreas ndo edificantes e de preservagio permanente, com as
devidas porcentagens. e 0s seus totais;

segOes transversais ¢ longitudinais de todas as vias do loteamento nas seguintes escalas:
longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil), escala vertical 1:100 (um por cem);

transversal: escala 1:100 (um por cem);

memorial descritivo apresentando nome do empreendimento, nome das ruas. a
descrigdo dos lotes, das vias de circulagio, das dreas destinadas a equipamentos
comunitarios, das areas verdes ¢ de outras dreas de uso publico, das dreas nio
edificantes, do terreno e remanescentes, se houver:

outros projetos ou indicag¢des técnicas relativas as obras e servigos de infra-estrutura,
exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento pretendido. de acordo
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com o previsto no artigo 13 desta Lei:
IV.  projeto de pavimentagdo de vias e definigdo de material a ser utilizado;
V.  projeto de abastecimento de agua potavel e outros sistemas;

VI.  projeto de rede de escoamento das aguas pluviais (drenagem), com indicag¢do do local
de langamento:

VII.  projeto de abastecimento de energia elétrica ¢ outro de fontes renovaveis, iluminagdo
publica das vias conforme especificacdo téenica apresentada no Anexo I11;

VIII.  projeto de paisagismo e coberta verde de vias e logradouros publicos que preservem
e/ou recomponha a vegetagdo nativa:

IX.  projeto de coleta seletiva e tratamento de esgotos domiciliares, istemas adotados e seus
fins;

X. Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de energia elétrica:

XI.  Carta de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida pelas
concessionarias de abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos domiciliares

XII.  cronograma de obra com dura¢do maxima de 02 anos (prorrogavel por mais 01 ano) e,
quando for o caso, indicagio das diversas etapas de execugio;

XL Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT do responsavel técnico pela
execugdo das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

XIV.  arquivo em midia digital, compativel com a base da Prefeitura Municipal.

XV.  copia da guia de recolhimento da taxa especifica;

§ 1°. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo atender aos parametros urbanisticos para
a zona urbana em que se situem, de acordo com a delimitagdo constante no Plano Diretor
Municipal e as dimensdes e areas minimas definidas nesta lei.

§ 2° Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de desmembramento.

Art. 74. Para a aprovagio do projeto de desdobro ou desdobramento serio obedecidas as
seguintes instrugoes:
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L. No caso da existéncia de uma ou mais edificagdes na drea a ser desdobrada, a aprovagio do
desdobro ocorrera simultaneamente a aprovagdo ou regularizagdo das edifica¢des na Prefeitura
Municipal, o que deve ser feito concomitantemente a aprovagao do desdobro.

I1. Os lotes resultantes de desdobros deverdo atender as dimensdes e areas minimas definidas
para a zona urbana em que se situem, conforme delimitagdo constante no Plano Diretor
Municipal e as areas minimas de lotes estabelecidas nesta Lei.

II1. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de desdobro.

Art. 75. Para a aprovagdo do projeto de remembramento serdo obedecidas as seguintes
instrugdes::

I. No caso da existéncia de uma ou mais edificagdes na area a ser remembrada, a aprovagao do
remembramento fica condicionada a aprovagdo anterior ou regularizagio das edificagdes na
Prefeitura Municipal, o que deve ser feito concomitantemente, a aprovag¢do do remembramento.

II. Os lotes resultantes de remembramento deverdo atender as dimensdes e areas minimas
definidas para a zona urbana em que se situem conforme delimitagdio do Plano Diretor
Municipal e demais disposi¢des quanto as dimensdes minimas do lotes estabelecidas nesta lei.

II1. Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal emitira a certiddo de remembramento.

Art. 76. Para a aprovagao de projeto de parcelamento do solo nas dreas onde se fizer necessaria
a promogdo de medidas corretivas, citadas nos incisos I. III e VI, do artigo 12, devera ser
adotado o seguinte procedimento: O empreendedor providenciara a corregdo das condig¢des
adversas da drea a ser parcelada, e apresentard, de acordo com estabelecido pela autoridade
competente em ambito municipal, os

Art. 77. A identifica¢@o das vias e logradouros publicos devera ser feita por meio de nimeros
e letras, antes de sua denominagdo oficial.

§ 1° Apos aprovado o projeto de loteamento, as vias e logradouros publicos receberio
designagdo propria a ser determinada pelo 6rgdo municipal competente.
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§ 2°. Sempre que houver prolongamento de via ja existente, no novo loteamento. esta devera
receber 0 mesmo nome da via existente.

§ 3° O Poder Executivo, por meio de seu 6rgao competente, dard denominagdo oficial a todos
os loteamentos aprovados, sendo vedado divisdes numéricas em sua unidade.

Art. 78. Constituem-se exigéncias de infraestrutura para os parcelamentos de chacaras:

L. demarcagdo dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras e logradouros;

11. abertura e terraplanagem dos logradouros publicos;

I11. previsdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento
de dguas pluviais;

IV. solugdo de abastecimento de agua;

V. solugdo para implantagdo de sistema de esgotamento sanitario;

VI instala¢@o de sistema de distribuigdo de energia elétrica;

VII.  construgdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

Parigrafo unico. As solugdes para abastecimento de dgua, esgotamento sanitério e energia
elétrica deverdo atender as exigéncias das respectivas concessionarias.

Art. 79. O conjunto residencial deverd seguir as normas e pardmetros de parcelamento,
notadamente no que se referem as modalidades de loteamento, estabelecidos nesta Lei e demais
parametros urbanisticos fixados no Plano Diretor Municipal.

Paragrafo dnico. Deverdo ser asseguradas as ligagdes viarias e as redes de infraestrutura do
territorio municipal de modo a garantir a hierarquia viaria, dando continuidade as vias existentes
no entorno da érea.
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Art. 80. O 6rgdo municipal competente aprovara ou recusara projeto de parcelamento, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data de protocolo do projeto.

§ 1° Na hipotese de documentagdo incompleta. ou quando houver necessidade de qualquer
diligéncia, o prazo sera contado a partir da data em que a documentagdo estiver completa ou a
diligéncia concluida.

§ 2°. O 6rgdo municipal competente somente aprovara o projeto de parcelamento mediante a
comprovagdo de sua aprovagdo pelas entidades federais, estaduais e municipais competentes,
conforme o caso.

Art. 81. Sera admitida a modificagdo nos projetos ja aprovados desde que o responsavel
submeta o novo projeto ao 6rgdo municipal competente, de acordo com o estabelecido nesta
Lei.

Art. 82. Aprovado o projeto de parcelamento, o 6rgdo municipal competente emitira licenga
para execugdo da obra.

Paragrafo anico. E obrigatoria a manutengdo do projeto aprovado e da licenga para a execugio
da obra no local do parcelamento, em area de facil acesso.

CAPITULO VI
DAS GARANTIAS

Art. 83. Apos a aprovagdo do projeto de parcelamento, o 6rgdo municipal competente devera
efetuar os seguintes procedimentos:

. calculo das garantias hipotecarias, nos casos de loteamentos e dos desmembramentos e
desdobramentos onde sejam exigidas obras de infra-estrutura;

II. encaminhamento do projeto de parcelamento para a Procuradoria do Municipio, para
que sejam avaliadas as garantias e as areas publicas a serem doadas, quando for o caso.
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Paragrafo dnico. O 6rgdo municipal competente formulara planilha de custo da obra e
avaliagdo prévia do valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo parcelamento que
apresente as analises para fins de averiguagao.

Art. 84. Como garantia ao cumprimento da execugdo das obras e servigos previstos nesta Lei,
o empreendedor devera caucionar parte dos lotes destinados a alienagdo a particulares,
observadas cumulativamente as seguintes condigdes:

. o valor total dos lotes caucionados devera ser. na época de aprovagdo do projeto, superior
a 20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizagdo da obra e servigos de
infraestrutura;

[I.  acaugdo prevista dos lotes sera registrada no Registro Geral de Imoveis simultaneamente
ao ato de registro do parcelamento, antes do inicio das obras.

§ 1°. A caugdo prevista neste artigo sera simultinea ao ato de registro do parcelamento no
Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 2°. O disposto neste artigo quanto a garantia ndo se aplica aos casos de desdobramentos.

§ 3°. Os lotes caucionados serdo liberados pelo municipio apos a vistoria e a aceitagdo, pelo
6rgdao municipal competente, das obras e servigos realizados, conforme definido no projeto de
parcelamento.

CAPITULO VII
DA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

SECAO 1
DAS RESPONSABILIADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO

Art. 85. Cabera ao empreendedor:
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a demarcagdo:
a) dos lotes, quadras e areas destinadas a uso publico dos loteamentos;
b) das areas destinadas a equipamentos comunitarios dos desmembramentos;

¢) das unidades autonomas, das areas destinadas a uso comum dos condéminos e das areas
destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos;

d) dos limites das Areas de Preservagio Permanente (APP):
a implantagdo:

a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com exce¢do dos sistemas individuais de disposi¢do de esgoto
sanitario;

¢) dos elementos da infraestrutura complementar que venham a ser exigidos por legislagdo
estadual ou municipal;

d) das edificagdes nas modalidades de parcelamento integradas a edificagio;

¢) das medidas necessarias a recuperagao das Areas de Preserva¢do Permanente (APP),
definidas nas liceng¢as urbanistica e ambiental:

a manutengdo da infraestrutura basica ¢ complementar e das areas destinadas a uso
publico, até a expedigdo da licenga final. ou at¢ o prazo maximo de 90 (noventa) dias,
contado a partir da data em que for protocolado o requerimento para a sua expedigdo,
desde que o empreendedor ndo tenha sido comunicado. ao longo desse periodo, da
existéncia de vicios ou de irregularidades que devam por ele ser sanados ou corrigidos;

a manuteng¢do do sistema viario, das areas destinadas a uso comum, das areas destinadas
a uso publico e da infraestrutura basica e complementar interna dos loteamentos
fechados.

§ 1°. O prazo maximo de 90 (noventa) dias estabelecido no inciso I1I deste artigo podera ser
estendido por no maximo 30 (trinta) dias mediante autoriza¢do do 6rgido municipal competente.

§ 2° A transferéncia da responsabilidade pela manutengdo ndo exime o empreendedor da
obrigagdo de corrigir eventuais falhas constatadas posteriormente ao prazo de 90 (noventa) dias
estabelecido no inciso 111 deste artigo.

Art. 86. Caberda ao Poder Publico ou a seus concessionarios e permissionarios, a partir da
expedi¢do da licenga final, a opera¢do ¢ manutengdo da infraestrutura basica e das areas
destinadas a uso publico nos casos de loteamento aberto.
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§ 1°. Cabera aos concessiondrios ou permissionarios de energia elétrica a implanta¢do da rede
de distribuigdo de energia elétrica nos parcelamentos de interesse social inseridos em programas
habitacionais de iniciativa do Poder Publico ou na regularizag¢do fundiaria de interesse social.

§ 2°. A implantagdo, operagdo e manutengdo dos equipamentos comunitirios necessarios a
cargo do Poder Publico deverdo respeitar as diretrizes das respectivas politicas setoriais, bem
como as orientagdes especificas das licengas urbanistica e ambiental, quando couber.

§ 3° Sera responsabilidade do Poder Publico. ou de seus concessionarios ou permissionarios,
disponibilizar as redes externas e os seus respectivos pontos de conexdo necessarios a
implantagéo, pelo empreendedor, dos elementos de infraestrutura béasica ou complementar na
area interna do parcelamento, de acordo com legislagdo e respectivas regulamentagoes
existentes no setor.

§ 4°. Sera assegurado o acesso irrestrito do Poder Publico ao perimetro interno dos loteamentos
abertos para o cumprimento de suas obrigagdes relativas a operagdo e manuten¢do da
infraestrutura bésica e a coleta de residuos solidos. ja nos loteamentos fechados tais obrigagdes
sdo do drgdo gestor do loteamento.

§ 5° A serviddo de passagem de dutos ou de instalagdo de outros equipamentos publicos
componentes da infraestrutura bdsica na drea interna de loteamentos ndo gerara direito a
indenizagdo, se os equipamentos forem destinados a atender o préprio loteamento.

§ 6°. Lei municipal devera regulamentar a prestagdo dos servigos de dgua e esgoto, garantida a
medig¢do individual de agua por unidade autobnoma.

§ 7°. A medi¢do individual de energia elétrica por unidade autonoma sera regulamentada pela
Eletrobras.

Art. 87. Cabera aos moradores ou 6rgdo gestor do loteamento a manutengio do sistema viario.
das dreas destinadas a uso comum e da infraestrutura complementar interna, a partir do registro
do Iméveis, responsabilizando-se o empreendedor pelos custos relativos as unidades ainda ndo
alienadas.
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Paragrafo unico. A manutengdo de que trata este artigo podera ser realizada pelo Poder Pablico
ou por seus concessionarios, de forma onerosa, mediante prévio contrato celebrado com os
moradores.

Art. 88. Admitir-se-a a contratagdo de parceria publico-privada, nos termos da lei, para o
cumprimento das exigéncias previstas nesta se¢do.

§ 1°. Ficara sempre condicionada ao reembolso integral do custo da sua execugdo, na forma
estabelecida no instrumento de parceria publico-privada, a transferéncia para o Poder Publico,
ou quando for o caso para seus concessiondrios ou permissionarios, das obras de sua
responsabilidade que tenham sido realizadas pelo empreendedor privado.

§ 2°. No ambito da parceria prevista neste artigo, deverdo ser estabelecidos incentivos
especificos para os agentes privados promotores de parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas especiais de interesse social (ZEIS).

Art. 89. Sem prejuizo das obrigagdes do empreendedor, previstas nestas Lei, legislagdo
municipal podera exigir do empreendedor contrapartida conforme o estabelecido nos arts. 28 a
31 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 90. O responsavel pela execugdo e pela seguranga da obra destinadas ao parcelamento do
solo devera observar, no que couber, as exigéncias previstas nas normas da Associa¢@o
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

SECAO 11
DOS PRAZOS PARA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 91. O prazo maximo para a execuc¢do do parcelamento. definido no cronograma de
execu¢do da obra, quando for o caso, ndo podera exceder de 2 (dois) anos, observando as
seguintes condigdes:

. o prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou servigos, contado a
partir da data da aprovagdo para execugdo do projeto;
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II. o prazo de 2 (dois) anos para conclusdo da obra e/ou servigos.

§ 1°. Sera admitida a prorrogagio do prazo para conclusdo da obra por mais 01 (um) ano, desde
que requerido por processo administrativo, pagamento de taxas e submetido pelo empreendedor
um novo cronograma de execucdo da obra a ser aprovado pelo 6rgdo municipal competente,
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia ao prazo maximo estabelecido nesta Lei

§ 2°. Caso ndo sejam observados os prazos previstos neste artigo, a contar da data de aprovagio
do parcelamento, o Poder Executivo Municipal decretara a caducidade do ato de aprovagio do
projeto de parcelamento, sendo necessdria a abertura de novo processo e pagamentos de todas
as taxas como se fosse uma nova licenga.

§ 3°. No caso de o empreendedor ndo concluir a obra nos prazos acima elencados, por motivos
de obras publicas e catastrofes naturais (ver no codigo das multas)

Art. 92. Em caso de execugdo incompleta do parcelamento, o municipio podera realizar parcial
ou integralmente as obras e servigos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento desde que:

[ seja cobrando do proprietario os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a
titulo de administragdo, por meios administrativos ou judiciais. ou;

1. sejam doados ao municipio, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente
economicamente ao custo estimado da obra.

Paragrafo tdnico. Os lotes recebidos pelo municipio nos termos previstos neste artigo serdio
destinados a programas de habitag@o popular.

Art. 93. O parcelamento podera ser executado em etapas, desde que:

. 0 projeto contenha:

a) o detalhamento das etapas de execu¢do da obra no seu memorial descritivo. com a
respectiva identificagdo dos lotes e a descrigio dos equipamentos urbanos e
comunitdrios a serem executados em cada uma das etapas. quando for o caso;

b) desenhos com a demarcagio das areas referentes as etapas de execugio da obra;
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identificagdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execugdo da obra.
antes da conclusido de uma etapa da execugdo das obras seja iniciada outra;

seja garantida a independéncia de acessos e de funcionamento entre as etapas.

Paragrafo unico. Para que a etapa seja considerada concluida, ela devera assegurar o pleno
funcionamento da etapa e sua seguranga, ¢ o perfeito uso dos equipamentos publicos
implantados e a integragdo do parcelamento com a malha urbana existente.

SECAO 111
DA EXECUCAO DO PARCELAMENTO

Art. 94. E de responsabilidade do empreendedor executar nos parcelamentos, conforme o
projeto aprovado e sem qualquer onus para o municipio, as seguintes obras e servigos de
urbanizagdo e infraestrutura:

[1I.

V.

VI.
VIIL.
VIIIL

demarcagdo dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras e logradouros;

abertura e terraplanagem dos logradouros com pavimentagdo, colocag¢do de meios-fios
e sarjetas;

provisdo de elementos de drenagem superficial, ou subterrdnea que viabilizem o
adequado escoamento de aguas pluviais:

instalagdo de sistema de distribuigdo de dgua potavel, através de tronco alimentador, em
todas as vias, com derivagdes domiciliares demarcadas, quando for o caso, ou solugdo
alternativa de abastecimento devidamente atestada pelos setores competentes;

instalag@o de sistema de esgotamento sanitario individual com respectivas derivagdes
demarcadas;

instalagdo dos sistemas de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagdo publica;
contengdo de encostas, quando necessario;

arborizagdo dos logradouros e da area verde comunitaria, conforme previsto no artigo
45 desta Lei:

construgdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.
Pavimentagdo asféltica em todas as ruas abertas em virtude do empreendimento.
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§ 1°. Deverdo ser informados ao 6rgdo municipal competente os casos em que 0 movimento de
terra necessario a implantagdo do parcelamento acarretar a necessidade de importar, ou exportar
material, cuja area fonte ou area de depdsito final do material localize-se fora dos limites do
parcelamento, podendo ser exigida a adogdo de medidas mitigadoras dos possiveis impactos.

§ 2° Todas as disposigdes constantes deste artigo aplicam-se aos loteamentos, sendo que no
caso do desdobramento, as exigéncias constantes dos incisos III, IV, V e VI, poderdo ser
dispensadas se os servigos ja estiverem sido implantados e em perfeito funcionamento.

Art. 95. Concluida a demarcagédo dos lotes e dos logradouros publicos, quando for o caso, o
proprietario, ou seu representante legal, devera solicitar ao 6rgdo municipal competente a
vistoria do inicio das obras para verificagdo da correta defini¢do dos marcos de alinhamento e
nivelamento.

SECAO IV
DA APROVACAO DO PARCELAMENTO

Art. 96. Concluidos a obra e os servigos, o responsavel pelo parcelamento devera requerer a
vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificagdo, analisando inclusive o estado de
funcionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1°. Caso o termo de verificagdo da execugdo da obra conclua pela ndo aceitagdo do
parcelamento, o requerente podera promover a complementagdo da obra ou os ajustes
necessarios ou apresentar recurso a autoridade competente.

§ 2°. O prazo para apresentag¢do do recurso, conforme disposto no § 1° deste artigo, sera de 30
(trinta) dias contado a partir da data da comunicagio da decisdao administrativa.

§ 3°. Na hipotese de apresentagdo de recurso, a contagem do prazo para conclusdo da execugdo
da obra sera suspensa.

%
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Art. 97. A aprovagao e o registro no cartorio geral de iméveis do parcelamento do solo urbano
¢ condigdo obrigatoria para o licenciamento de uso ¢ ocupagio do solo nos lotes originados do
parcelamento.

Art. 98. O municipio podera conceder o aceite parcial no caso de execugdo em etapas, previsto
no artigo 112 desta Lei, com extingdo da caugdo sobre os lotes correspondentes aquela etapa,
desde que observado o cronograma parcial.

CAPITULO VIII
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO

Art. 99. Com a aprovagdo do parcelamento, o empreendedor devera promover sua inscri¢do no
Registro Geral de Imoveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovagdo o que enseja cancelamento das licengas e autorizagdes, para o reinicio das obras
devera ser aberto novo processo administrativo com pagamento de taxas como se fosse um novo
empreendimento, de acordo com o estabelecido em Lei Federal que trata do parcelamento do
solo urbano.

§ 1°. Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previstos neste artigo, o proprietario devera
apresentar a comprovagdo do registro no cartorio de imoveis, para fins de langamento cadastral.

§ 2° Nos casos de desmembramento, desdobramento e remembramento, o proprietario tera 60
(sessenta) dias para apresentagdo da comprovagdo do registro no cartorio de imoveis.

CAPITULO IX
DA ALTERACAO DE LOTEAMENTO ABERTO PARA LOTEAMENTO FECHADO

Art. 100. O loteamento aprovado pela prefeitura até a data de sangdo desta lei que queira se
tornar Loteamento Fechado. devera seguir umas das alternativas abaixo:

[ Seainda ndo iniciado ou em condigdes de alteragdo de projeto, pode pedir cancelamento
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da licenga atual e reabrir processo administrativo para loteamento fechado, com a devida
documentagdo e pagamento de taxas como um novo empreendimento;

I[I.  Empreendimentos ja concluidos poderdo solicitar por meio de processo administrativo
a altera¢do de Loteamento Aberto para Loteamento Fechado, mediante a adesdo das
compensagoes estabelecidas no art. 33, desta Lei.

Art. 101. Os loteamentos, por meio de suas associagdes de moradores, terdo um prazo de 06
(seis) meses para solicitar a alteragdo da condi¢dao de loteamento aberto para loteamento
fechado.

§ 1°. Conforme Lei Federal 6.766/79 no art. 8° diz: “Constitui loteamento de acesso controlado
a modalidade de loteamento, definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso
serd regulamentado por ato do poder piiblico Municipal, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados .

§ 2° As dreas reservadas aos equipamentos publicos poderdo ter destinagdo, mediante
concessdo de uso, deferida aos loteamentos fechados, desde que haja a contrapartida por meio
da Associa¢do de Moradores ao Poder Publico Municipal como compensagdo pecunidria, de
acordo com os critérios estabelecidos no art.33 desta Lei, sendo que o percentual nesse caso
serd 3% (trés por cento).

§ 3° No ato do deferimento do pedido administrativo, o loteamento requisitante receberd a
Autorizagdo Formal para a condi¢io de Loteamento Fechado, termo este em que constaré os
direitos e deveres de cada parte.

§ 4°. A documentagdo necessiria e o rito processual deste requerimento serdo regulados por
Decreto Municipal.

§ 5°. As associagdes de moradores poderdo optar em realizar a contrapartida financeira em até
24 (vinte e quatro) meses. No caso de inadimplemento desta obrigagio por 3 (trés) meses
consecutivos ou 5 (cinco) meses ndo consecutivos, a administragio publica municipal podera
revogar a Autorizagdo, e proceder a consequente abertura do Loteamento e demoligdo de
guaritas de controle de acesso a nio moradores.
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§ 6°. A partir da autorizagdo formal concedida pelo ente publico a Associagdo de Moradores,

todas as responsabilidades e custos com: manutengio de vias, de areas verdes, equipamentos,
iluminagdo e demais servigos publicos passardo a ser da Associagio de Moradores.

TITULO 111
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 102. Sdo considerados casos especiais para o efeito de andlise e aprovagio:

. os parcelamentos de glebas situados nas Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS e
nas Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA;

II. os projetos de Regularizagio de Parcelamentos do Solo Urbano de interesse social:

[11. os casos de parcelamentos ndo especificados por esta Lei;

IV.  osde parcelamento em que se pretenda adotar o regime de compensagio.

Paragrafo Unico. No exame e aprovagdo dos casos especiais de parcelamentos mencionados
neste artigo, serdo utilizados como parametros:

L. a legislagdo especifica ou geral aplicavel;

1. a compatibiliza¢do do parcelamento com os principios definidores da estruturagio
urbana municipal, estabelecida no Plano Diretor:

[11. a analogia as situagdes reguladas por esta Lei.

Art. 103. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal, do Governo Estadual ou da
Unido, ou entidades nacionais, internacionais sem fins lucrativos, em especial as regularizag¢des
de parcelamentos e de assentamentos.

§ 1° As agdes e intervengdes de que trata este artigo ndo seré exigivel documentagdo que nio
seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no cartorio competente, inclusive sob a
forma de certiddes. vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos particulares,
41
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especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de obras e servigos, ou que visem
prevenir questdes de dominio de glebas que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico
respectivo.

§ 2°. A obra de interesse social, devera preceder decreto declarador de tal condi¢do, e os
parametros urbanisticos a serem considerados serdo os da entidade promovedora, como Estado,
Unido ou entidade.

§ 3°. Os parcelamentos promovidos pelo municipio, declarado de interesse social por decreto,
terdo seus parametros definidos em ato do Chefe do Poder Executivo que servira
exclusivamente para aquele projeto, inclusive, eventualmente, com pardmetros menos
restritivos que os definidos nesta lei, ficando estabelecido que, em caso de conflito entre as
normas municipais e as previsoes estabelecidas pelo governo estadual e/ou federal, assim como
de organizagdes nacionais ou internacionais sem fins lucrativos, prevalecerdo as menos
restritivas.

§ 4 °. Aplica-se o disposto no § 3° a Lei Municipal de n® 446, de 28 de dezembro de 1983.

Art. 104. Fica autorizado o chefe do Poder Executivo Municipal, apés o loteamento aprovado,
alterar por Decreto a condigdo de Areas Verdes ou de Equipamentos Comunitarios/Urbanos,
para qualquer outra finalidade desde que:

[ Haja compensagdo da drea verde quando esta for maior que a drea de equipamento
urbano/comunitaria, que podera ser por aquisi¢do ou desmembramento de outra drea de
equipamentos urbanos/comunitario que passara a ser area verde:

II.  Haja compensagdo de drea de equipamento urbano/comunitario quando esta for maior
que a area verde que podera ser por aquisi¢do ou desmembramento de outra area verde
que passard a ser equipamento urbano.

IlI.  Compensagdo de forma a restabelecer o tamanho originario da area verde ou area de
equipamento urbano. seja por aquisi¢io ou desmembramentos de area publicas ja
existentes.

Art. 105. Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta Lei ficam sujeitos
as exigéncias da legislagao anterior. desde que executada no prazo autorizado.

§ 1°. Em caso de caducidade de autorizagio concedida. nova autorizagio somente sera expedida
com base nesta Lei.
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§ 2°. Em casos justificados pelo requerente podera ser concedido por ato do Secretario de
Planejamento, Orgamento e Desenvolvimento Urbano, ouvida a equipe técnica, mais 1 (ano)
de prazo para conclusdo de parcelamento do solo aprovado antes do inicio desta lei.

Art. 106. Serd admitida desde que requerida pelo interessado e durante a vigéncia, a
prorroga¢do por mais 12 (doze) meses das licengas de loteamentos que tenham sido emitidas
antes da publicagdo desta lei.

Art. 107. Os casos omissos serdo objeto de analise e parecer técnico, sendo obrigatoriamente
submetidos a apreciagdo do orgdo municipal competente e, em sequéncia, do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo dnico. As resolugdes definidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano gerardo Simulas que complementario esta Lei.

Art. 108. Todas as fungdes referentes a aplicagdo das normas e imposi¢oes desta Lei serdo
exercidas por 6rgdos da Prefeitura Municipal, cuja competéncia estiver definida em legislagio
municipal.

Parigrafo Unico. Para o exercicio das fungdes a que se refere este artigo, o 6rgdo municipal
competente mantera contato com os demais orgaos interessados.

Art. 109. O municipio podera celebrar convénios com entidades federais, estaduais. municipais
e autarquicas, visando a fiel execugdo desta Lei.

Art. 110. Por infragdo as disposi¢des desta Lei. serdo aplicadas as penalidades previstas na
legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 111. Sdo partes integrantes desta Lei:

a) Anexo l. Quadro de Parametros para Dimensionamento de Quadras e Lotes:
b) Anexo II. Quadro de Parametros para o Sistema Viario:

¢) Anexo lII. Especificagdes da [luminagdo Publica das vias.

Art. 112. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

A
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Art. 113. Fica revogada a Lei n.° 612/94 e as demais disposi¢des em contrario na data de
publicagdo desta Lei.

Marechal Deodoro/AL. 21 de dezembro de 2017.

LN

Claudio Ro res da Costa
Prefeito

Certifico que a presente Lei fora afixada no mural da Prefeitura Municipal de Marechal
Deodoro/AL, situada na Rua Dr. Tavares Bastos, s/n‘, Centro, Marechal Deodoro/AL, para

-
7

fins de publicagdo, conforme determina o art. 37, da Constitui¢dao Federal.

Marechal Deodoro/AL, 21 de dezembro de 2017,

vl

Carlos Henrique Costa Mousinho
Secretario Municipal de Governo
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LEI N° 1.231, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2017.
ANEXO 1

URBANAS

ZOP 1 - Carmo e Poers

ZOP 2 - Cabrairas, Pearss = antigo Forto Grande

JZTUR 2 - Barra Novs/llha de Ssnts Rits

— 280 m
ZOP 3 - Frances
ZOP 4 . Massaguers de Cims = de Bao

Zona de Restritiva
ZOR 1- Tugusndubs & &es entre ZEIE 2 e Ric Sumaumas, na
Imargem esguerds da AL 215
ZOR 2. Margem Lsgos Mangusbs 250 m
ZOR 3. Parte localidsde Francés
ZOR 4- Mucuri e Masssguers
ZOR 5. Barrs Nova/ Ilha de Santa Rits

Zona de Transigdo Urbano-Rural

ZTUR 1 - 3rea norte de Tuquandubs e proximidades das
Dunas do CavaloRusso 250 m

DE ESPECIAL INTERESSE

Zona de Especial Interesse do Patrim6nio Historico e
Cultural

ZEIP 1 . Poligono do Centro Historco, incluindo o Conjunto
do Carmo (no poligono do tom bam ento estadual e do federal
deverso ser cbedecidas a2 diretrizee & nom 32 dos
respectives instrum entos legaiz.)

ZEIP 2 - Foligono Igreja Nosso Senhor do Bonfm e ligagdo
com o poligono do Centro Historico

Cs novos parcelamentos seguirdo s tipologia
predominante desde que res peitadas as normas ediliciss
€ dc patrimdnic histarico & demai leis cabiveis

Zona de Especial Interesse Turistico

ZEIT 1 - Francés, nucdeo existente

|Uso residencial unifam iar

20 resdencial multfam dar

Uso hoteleiro [pousadas e howic)

250 m

ZEIT 2 - Fran cés-Massagu eira

Uszo reswdencial unifam iliar

Uso residencial multfam iiar

Uso hoteleiro (pousadas, hotéis e resorts)

250 m

ZEIT 3 - Litoral Francés-Barrade S3o Migu el

Uso reswdencial unifam ihar

Uzo resdencial multifam far

Uso hoteleiro (pousadss. hotéis e resorts)

280 m

Zona de Especial Interesse Ambiental

ZEIA Classe B

ZEIA Classe C

Pardmsatros & enguadramento conforme plano de manseje
ou prejete es pecifico

Zona de Especial Interesse Econémico

ZEIE 1 - Polo Multifabril

Pardmetros especificos da Lei No. 818 de 20 de dezembrg
de 1984, Deoeto 87 103/1982, Deceto 8808/1985 ¢
demais normas estaduss

ZEIE 2 - Complexo Em preendedor Jose Dias

Criterics es tabelecidos em legslacic especifica pelo
orgdo res ponsavel pelo desenvolvimento econdmice no
Municicio

Zona de Especial Interesse Social

| |

ZEIS

As normss € o3 indices de parcelamento para as ZEIS
deverso considerar as recomendacdes estabelecidas nos
projetos especificos para cads uma delas, s egundo
definicdo de Planc Dretor

Quadro de Parimetros para Dimensionamento de Quadras e Lotes

Os itens acima que nio possuirem parimetros serio regulados por decreto
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ANEXO 11

Parametros para o Sistema Viirio

CATEGORIA  [NUMERODE [ LARGURA [ PISTA DE FAIXA DE | CALCADA [ CANTEIRO [CICLOVIA | FAIXA DE
DA VIA FAIXASDE [DE  FAIXA | ROLAMENTO | ESTACIO- | PASSEIO | SEPARA- DOMINIO
TRANSITO | DE NAMENTO DOR
(m) TRANSITO | (m) (m) MEDIANO
(m) (m) (m) (m) (m)
Arterial  sem |2 x 2 2x3,5m 2x95m 2x25m |2x6m 4m - 35m
ciclovia
Arterial  com |2 x 2 2x3,5m 2x9,5m 2x25m |2x35m |4m 2x 2,5m 35m
ciclovia
Coletora 2 2x3m 8,5m 2x25m |2x3m Im 2,5m 24m
Principal  de |2 3.5m 7m - 2x2,5m |- 2.0m 12m
Bairro
Vias Locais 2 3,0m 6m - 2x1,5m |- - 9m
Ciclovia - - - - - - 2,5m -
SECOES TRANSVERSAIS DAS VIAS
Vias Arteriais sem ciclovia
calcada pista de rolamento canteiro pista de rolamento calcada
faixa | faixa faixa separador faixa faixa faixa |
passeio estac. | trans. trans. mediano trans. trans. | estac. | passelo g
| 6 2:5 36 | 3§ 4 3.5 35 | 25 6 |
[
| 6 9.5 | 4 95 6 |
35
Vias Arteriais com ciclovia
pista de rolamento canteiro pista de rolamento
V faixa faixa faixa separador | faixa | faixa faixa
. calcada ciclovia| estac. | trans. trans. mediano trans. trans. | estac. ciclovia, calcada
38 | 25 25 35 3.5 4 | 35 3.5 25 | 25 | 35
6 9.5 | 4 9.5 6
35
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Vias Coletoras

calcada pista de rolamento ..+ pista de rolamento calgada
faixa faixa | faixa sep faixa = faixa | f5ixq
passeio | estac. | frans. | trans. med. trans.  trans. | ggtac passeio |
|3 25 | 3 | 3 |[Y 3 | 3 | 25 3
| 3 | 8.5 1 l 8.5 3
24
Vias Principais de Bairro Ciclovias

calgada pista de rolamento calgada

) faixa faixa .
ypasselo trans. trans. ‘passelo -
2.5 3:5 | 3.5 | 25
55 7 55 ciclovia
12 2.5
Via Local

Pista de rolamento

Calcada ‘ Calcada

\ ‘ Faixa ; Faixa ‘
Passeia  Trans. Trans. Passeio
== 11
‘ | |
L 15 | 30 l 3.0 L 15 |
‘ \

| 15 | 6.0 1.5 |
\ T ==
‘ \
| 9.0 |
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PRACA DE RETORNO OU GIRADOR
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LEI N° 1.231, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2017.
ANEXO 111

Parametros llumina¢io Publica das Vias

[luminagdo publica das vias conforme especificagdes técnicas:

| — Ruas de até a largura de 8m (oito metros) bragos de luminarias de Im (um metro) de
comprimento, aberta em aluminio e lampadas de 70 ( setenta)W de vapor de s6dio ou LED;

[l — Ruas de até a largura de 10m (dez metros ) bragos de luminaria de 1,50m ( um metro e
cinquenta centimetros ) de comprimento, aberta em aluminio e lampadas de vapor metélico de
250 ( duzentos e cinquenta )W ou LED;

[II — Ruas e Avenidas até a largura de 12m (doze metros) bragos de luminarias de 2m (dois
metros) de comprimento, aberta em aluminio ¢ lampadas de vapor metédlico de 400
(quatrocentos ) W ou Led: com canteiros centrais luminarias com pétalas duplas ou quantas
forem necessarias.

IV — Pragas e calgaddes devera ser implantados postes metalicos, curvo ou retos, com altura
maxima de 8m (oito metros), bragos simples e duplos e lampadas de vapor metélico de 250W
(duzentos e cinquenta watts) ou LED.
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